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Статья посвящена анализу специфических компетенций, которыми должен обладать специалист 

контроля и надзора в строительстве. Особое внимание уделено отличиям в сравнении с 

традиционной подготовкой специалиста по организации строительства. Предлагается разработка и 

внедрение специализированных образовательных программ, посвященных вопросам подготовки 

выпускников магистратуры, обладающих необходимой профильной квалификацией. 

Рассматриваются варианты реализации таких программ на примере формирования в структуре 

вуза специального образовательного подразделения – инженерной школы, обеспечивающего не 

только необходимый выпускнику комплекс приобретаемых компетенций, но и практическую 

апробацию полученных знаний при решении задач научного и производственного характера. 
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The article is devoted to the analysis of specific competencies that a specialist of control and supervision 

in construction should possess. Special attention is paid to the differences in comparison with the 

traditional training of a specialist in construction organization. The development and implementation of 

specialized educational programs dedicated to the issues of training of master's degree graduates with the 

necessary profile qualifications is proposed. The variants of such programs implementation are 

considered on the example of forming a special educational unit - engineering school in the university 

structure, which provides not only a set of acquired competences necessary for a graduate, but also 

practical testing of the acquired knowledge in solving scientific and industrial problems. 

 

Keywords: construction, professional training, specialist in control and supervision, product quality, 

engineering school. 

 

СРАВНИТЕЛЬНЫЙ АНАЛИЗ СОВРЕМЕННЫХ СПОСОБОВ ПОВЫШЕНИЯ 

МОРОЗОСТОЙКОСТИ БЕТОНА 

 

А.Г. БУЛГАКОВ, Н.С. САВЧЕНКО, А.В. ШЛЕЕНКО, И.Л. ШУБИН 

 

Булгаков Алексей Григорьевич, д-р техн. наук, главный научный сотрудник, ФГБУ «Научно-

исследовательский институт строительной физики Российской академии архитектуры и 

строительных наук».  

Савченко Никита Сергеевич, аспирант, ФГБОУ ВО «Юго-Западный государственный 

университет», Россия, г. Курск.  

Шлеенко Алексей Васильевич, канд. эн. наук, доцент, ФГБОУ ВО «Юго-Западный 

государственный университет», Россия, г. Курск.  



Шубин Игорь Любимович, д-р техн. наук, профессор, ФГБУ «Научно-исследовательский 

институт строительной физики Российской академии архитектуры и строительных наук». 

 
В статье представлен сравнительный анализ современных методов повышения морозостойкости 

бетона, который является ключевым фактором в обеспечении долговечности и надежности 

бетонных конструкций в условиях холодного климата. Рассматриваются различные подходы, 

включая использование целитсодержащих пород, кремнезема, поверхностно-активных веществ, а 

также применение проникающей гидроизоляции «Кальматрон». Оценка эффективности каждого 

метода основана на экспериментальных данных и теоретических исследованиях, что позволяет 

выявить преимущества и недостатки различных стратегий. 
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The article presents a comparative analysis of modern methods for improving the frost resistance of 

concrete, which is a key factor in ensuring the durability and reliability of concrete structures in cold 

climates. Various approaches are considered, including the use of celite-containing rocks, silica, 

surfactants, and the application of Kalmatron penetrating waterproofing. The effectiveness of each 

method is evaluated based on experimental data and theoretical research, allowing for the identification of 

advantages and disadvantages of different strategies. 
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Изучение факторов, которые учитывают при редевелопменте заброшенных земель и разработке 

критерия принятия решений, способствующего выбору участка и последующей реновации. 

Основными факторами по подбору участка являются: затраты на капитальные вложения, 

географическое положение, инфраструктура, подключение (цифровые, энергетические сети), а 

также доступность и транспорт, которые требуются застройщикам для принятия решений о 

реконструкции заброшенных участков. 

 

Ключевые слова: заброшенные земли, промышленные территории, реновация, редевелопмент, 

новое строительство, городская застройка 
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The study examines the factors that are taken into account when redeveloping abandoned land and 

developing a decision-making criterion that facilitates the selection of a site and its subsequent 

renovation. The main factors for selecting a site include capital investment costs, geographical location, 

infrastructure, connectivity (digital and energy networks), as well as accessibility and transportation, 

which are essential for developers to make decisions about the renovation of abandoned sites. 
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В статье рассматривается процесс управления изменениями инвестиционно-строительного 

проекта с помощью данных цифровой информационной модели для принятия наиболее 

экономически эффективных проектных решений. Сформулированы критерии для оценки качества 

накопительной аналитики по элементам ЦИМ для контроля стоимости применяемых материалов. 

Сделаны выводы о внедрении сценария применения ТИМ как базы данных для управления 

изменениями инвестиционно-строительного проекта. 
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The article examines the process of managing changes in an investment-construction project using data 

from a digital information model to make the most cost-effective design decisions. Criteria for assessing 

the quality of cumulative analytics on model elements for monitoring the cost of materials used are 

formulated. The study concludes by substantiating the implementation of a scenario for using BIM as a 

database for change management in an investment-construction project. 
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Практика использования натяжных потолков показывает, что они являются источниками 

дополнительного шума. Ранее мы установили, что спектр собственных частот потолка из пленки 

ПВХ лежит в ближнем инфразвуковом и низкочастотном звуковом диапазонах. Исходные данные 

для расчета были получены измерением максимального прогиба потолка под действием 

собственного веса. В данной работе приводится другой метод оценки исходных параметров, 

учитывающий физические свойства пленок из ПВХ и особенности технологии установки полотна 

в проектное положение. Выяснено, что колебательный спектр мембраны натяжного потолка 

зависит от разности температур его установки и последующей эксплуатации. 

 

Ключевые слова: натяжной потолок, мембрана, собственные частоты, метод расчета, технология 

монтажа, температурный режим. 
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Practical experience with stretch ceilings in residential environments indicates that they can serve as a 

source of additional noise. Previous studies showed that the spectrum of natural frequencies for a PVC 

film ceiling falls within the near-infrasound and low-frequency acoustic ranges. The initial parameters for 

those calculations were obtained by measuring the ceiling’s maximum deflection under its own weight. 

This paper presents an alternative method for estimating the initial parameters, which accounts for the 

physical properties of PVC films and the technological features of the installation process that ensure the 

membrane’s designed tension. The results demonstrate that the vibrational spectrum of a stretch ceiling 

membrane is significantly influenced by the temperature difference between installation and subsequent 

operation. 

 

Keywords: stretch ceiling, membrane, natural frequencies, calculation method, installation technology, 

temperature conditions. 
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В статье исследуются принципы пространственной организации туристических центров в малых 

городах России. Исследование актуально в контексте стратегического развития внутреннего 

туризма и региональной экономики. На основе анализа успешного отечественного (Коломна, 

Выборг, Великий Устюг, Мышкин) и зарубежного (Кольмар, Франция; Кромержиж, Чехия; 

Такаяма, Япония) опыта выделены ключевые принципы: компактность и пешеходная доступность, 

функциональное зонирование, интеграция туристской инфраструктуры в городскую среду, 

устойчивость и гибкость. Показано, что системное применение данных принципов позволяет 

малым городам повысить туристическую привлекательность при сохранении культурной 

идентичности, улучшить качество жизни местных жителей и стимулировать устойчивое развитие 

регионов. 

 

Ключевые слова: туризм, малые города, туристический центр, стратегия, принципы 

пространственной организации, развитие, опыт, устойчивое развитие. 
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The article examines the principles of spatial organization of tourist centers in small towns of Russia. The 

research is relevant in the context of strategic development of domestic tourism and regional economy. 

Based on the analysis of successful domestic (Kolomna, Vyborg, Veliky Ustyug, Myshkin) and 

international (Colmar, France; Kroměříž, Czech Republic; Takayama, Japan) experience, key principles 

have been identified: compactness and pedestrian accessibility, functional zoning, integration of tourist 

infrastructure into the urban environment, sustainability and flexibility. It is shown that systematic 

application of these principles enables small towns to enhance tourist attractiveness while preserving 

cultural identity, improve the quality of life for local residents, and stimulate sustainable regional 

development. 

 

Keywords: tourism, small towns, tourist center, strategy, principles of spatial organization, development, 

best practices, sustainable development. 
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ОБЪЕКТОВ НА НОВЫХ СУБЪЕКТАХ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ НА ЗАВЕРШАЕМ 

ЭТАПЕ ИХ ЖИЗНЕННОГО ЦИКЛА 
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В данной статье рассмотрены перспективы интеграции новых территорий РФ, методы 

эффективного использования промышленных территорий, перенёсший территориальную цессию, 

выполнен анализ территории металлургического завода «Азовсталь», проведен SWOT-анализ 

редевеломпента промышленной территории, который позволил получить полное представление о 

существующей городской ситуации для принятия дальнейших проектных решений 



 

Ключевые слова: новые территории РФ, устойчивое развитие, редевелопмент, городская среда, 

инфраструктура, SWOT - анализ территории, интегральная оценка, преобразование 
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This article examines the prospects for the integration of new territories of the Russian Federation, 

methods of effective use of industrial territories that have undergone territorial assignment, analyzes the 

territory of the Azovstal metallurgical plant, and conducts a SWOT analysis of the redevelopment of the 

industrial territory, which allowed us to get a complete picture of the existing urban situation for making 

further design decisions. 
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Статья посвящена анализу руинизированных архитектурных объектов Российской Федерации как 

перспективных элементов туристической инфраструктуры. На основании обзора существующих 

руинизированных объектов и изучения результатов оценки их строительно-архитектурного 

состояния определены шесть объектов из разных регионов РФ, соответствующие критериям 

туристического потенциала. Согласно результатам количественной экспертной оценки данных 

вариантов, выполнен расчёт итогового рейтинга руинизированных объектов, согласно которому 

маяк «Анива» обладает наибольшей величиной туристического и градостроительного потенциала. 

Полученное значение больше на 20,3% чем для других объектов. На основании 

градостроительного анализа территории маяка «Анива» установлено, что данный объект может 

являться якорем локального туристического кластера юга Сахалина. Перспективы развития 

включают формирование полноценной туристической инфраструктуры на базе ближайшего 

населенного пункта. 

 

Ключевые слова: руинизированные объекты, туристическая инфраструктура, маяк Анива, 

консервация руин, внутренний туризм. 
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The article is devoted to the analysis of ruined architectural objects of the Russian Federation as 

promising elements of tourist infrastructure. Based on a review of existing ruined objects and a study of 

the results of the assessment of their structural and architectural condition, six objects from different 

regions of the Russian Federation were identified that meet the criteria of tourist potential. According to 

the results of the quantitative expert assessment of these options, the final rating of ruined objects was 

calculated, according to which the Aniva lighthouse has the highest value of tourist and urban-planning 

potential. The obtained value is 20.3 % higher than that of other objects. Based on the urban-planning 

analysis of the Aniva lighthouse territory, it has been established that this object can serve as an anchor 

for a local tourist cluster in the south of Sakhalin. Development prospects include the creation of full-

fledged tourist infrastructure based on the nearest settlement. 

 

Keywords: ruinized objects, tourist infrastructure, Aniva Lighthouse, ruin conservation, domestic 
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В работе исследовано влияние суперпластификаторов на основе поликарбоксилатных эфиров 

различных марок на пластичность смесей для строительной 3D-печати. Оценка пластичности 

производилась по значениям пластической прочности, полученным пенетрометрическим методом. 

Определена рациональная дозировка сухого суперпластификатора, обеспечивающая получение 

печатных смесей с показателями пластической прочности, необходимыми для реализации 

процесса 3D-печати. Показано, что жидкий суперпластификатор на основе поликарбоксилатных 

эфиров в составе цементных композиционных смесей для строительной 3D-печати при 

необходимости может быть заменен сухим суперпластификатором аналогичной природы. 

 

Ключевые слова: строительная 3D-печать, цементная смесь, суперпластификатор, пластичность, 

пластическая прочность, пластиметр. 
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The effect of superplasticizers based on polycarboxylate esters of various brands on the plasticity of 

mixtures for 3D construction printing is investigated. The plasticity was evaluated based on the values of 

plastic strength obtained by the penetrometric method. The rational dosage of the dry superplasticizer has 

been determined, which ensures the production of printed mixtures with plastic strength indicators 

necessary for the implementation of the 3D printing process. It is shown that a liquid superplasticizer 

based on polycarboxylate esters in cement composite mixtures for 3D construction printing can be 

replaced, if necessary, with a dry superplasticizer of a similar nature. 
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МЕТОДИКА ОБОСНОВАНИЯ СТРАТЕГИИ ПРЕОБРАЗОВАНИЯ НЕЭФФЕКТИВНО 

ИСПОЛЬЗУЕМЫХ КОМПЛЕКСОВ ПРОМЫШЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ 
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В статье представлена научно обоснованная методика выбора стратегии преобразования 

неэффективно используемых промышленных объектов капитального строительства (НИПОКС) на 

этапе их жизненного цикла эксплуатации. Предложена система из четырёх стратегий - «Стратегия 

0» (продолжение эксплуатации без изменений), «Стратегия А» (капитальный ремонт/санация), 

«Стратегия В» (адаптивная реконструкция) и «Стратегия С» (комплексная реновация с 

элементами нового строительства), каждая из которых применяется в зависимости от значения 

интегрального показателя эффективности и показателя относительной ценности отдельных 



объектов недвижимости в комплексе. Методика базируется на комплексной оценке 

экономических, экологических и социальных аспектов, что обеспечивает принятие объективных, 

устойчивых и экономически целесообразных управленческих решений при преобразовании 

промышленных ОКС. 

 

Ключевые слова: жизненный цикл, этап жизненного цикла, эксплуатация, стратегия 

преобразования, редевелопмент, ревитализация, интегральная оценка, устойчивое развитие, 

промышленные объекты капитального строительства., неэффективное использование.  
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Russia 

 

The article presents a scientifically based methodology for choosing a strategy for the transformation of 

inefficiently used industrial facilities of capital construction (NIPOX) at the operational stage of their life 

cycle. A system of four strategies is proposed - "Strategy 0" (continued operation without changes), 

"Strategy A" (major repairs/rehabilitation), "Strategy B" (adaptive reconstruction) and "Strategy C" 

(comprehensive renovation with elements of new construction), each of which is applied depending on 

the value of the integral indicator efficiency and relative value indicator. The methodology is based on a 

comprehensive assessment of economic, spatial, environmental and social aspects, which ensures the 

adoption of objective, sustainable and economically feasible management decisions in the transformation 

of industrial ACS. 

 

Keywords: life cycle, life cycle stage, operation, conversion strategy, redevelopment, revitalization, 
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В статье представлен комплексный анализ территории бывшего Воронежского экскаваторного 

завода (ВЭКС), расположенной в Коминтерновском районе г. Воронежа, с целью обоснования её 

редевелопмента как устойчивого многофункционального городского пространства. На основе 

ГИС-анализа, метода буферных зон и многокритериальной оценки устойчивого развития 

проведена количественная оценка инфраструктурного дефицита, транспортной доступности и 

социально-демографического потенциала территории. Разработана архитектурно 

градостроительная концепция, включающая торговый центр, выставочное пространство, бизнес-

центр, спортивный комплекс и отель с сохранением объекта промышленного наследия. 

Полученные результаты подтверждают высокую целесообразность проекта как инструмента 

коррекции урбанистической неоднородности и повышения качества городской среды.  

 
Ключевые слова: экскаваторный завод (ВЭКС), городская среда, ревитализация, устойчивое 

развитие, благоустройство территории.  
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The article presents a comprehensive analysis of the territory of the former Voronezh Excavator Plant 

(VEKS), located in the Kominternovsky District of Voronezh, in order to justify its redevelopment as a 

sustainable multifunctional urban space. Based on GIS analysis, the buffer zone method, and a multi-

criteria assessment of sustainable development, the article quantifies the infrastructure deficit, transport 

accessibility, and socio-demographic potential of the territory. An architectural and urban planning 

concept has been developed, including a shopping center, exhibition space, business center, sports 

complex, and hotel, while preserving the industrial heritage site. The results obtained confirm the high 

feasibility of the project as a tool for correcting urban heterogeneity and improving the quality of the 

urban environment. 
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В статье представлены результаты комплексного анализа прибайкальской территории с 

применением геоинформационных систем. Исследован рекреационный потенциал прибрежной 

зоны озера Байкал для проектирования экологических троп. Проведен анализ прилегающих 

населенных пунктов, туристических точек притяжения, существующей инфраструктуры и 

транспортных узлов. На основе выявленных проблем туризма в регионе осуществлен SWOT-

анализ, по итогам которого разработана универсальная дорожная карта реализации проекта 

экотроп с примером ее практического применения. 

 

Ключевые слова: озеро Байкал, анализ территории, туризм, жизненный цикл экотроп, 

геоинформационные системы, SWOT-анализ, дорожная карта проекта. 
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The article presents the results of a comprehensive analysis of the Baikal region using geoinformation 

systems. The recreational potential of the coastal zone of Lake Baikal has been studied for the design of 

ecological trails. An analysis of the surrounding settlements, tourist attractions, existing infrastructure, 

and transport hubs has been conducted. Based on the identified tourism problems in the region, a SWOT 

analysis has been conducted, resulting in the development of a universal roadmap for the implementation 

of the eco-trails project, with an example of its practical application. 

 

Keywords: analysis of the Baikal region, Lake Baikal, tourism, eco-trails, geographic information 
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Статья посвящена анализу подходов к разработке концепции благоустройства открытых 

общественных пространств с внедрением инновационных решений, адаптированных к 

экстремальным условиям Камчатского края. Рассмотрено негативное влияние низких температур, 

сильных ветров, сложного рельефа и короткого вегетационного периода на комфорт и 

долговечность городской среды. Представлена классификация современных инновационных 

решений по шести ключевым направлениям: умная инфраструктура, сейсмоустойчивые 

конструкции, инновационные покрытия, адаптивное озеленение, инклюзивные пространства и 

ветрозащитные решения, применение которых будет способствовать формированию надежной, 

благоприятной и выразительной среды. Разработана целевая функция многокритериальной оценки 

эффективности благоустройства, позволяющая количественно сравнивать проектные сценарии и 

выбирать оптимальные комбинации решений с учетом приоритетов конкретной территории. 

 

Ключевые слова: эффективность, благоустройство территории, инновационные решения, 

природные условия, открытые пространства, Камчатский край, целевая функция. 
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The article is devoted to the analysis of approaches to the development of the concept of landscaping 

open public spaces with the introduction of innovative solutions adapted to the extreme conditions of the 

Kamchatka Territory. The negative impact of low temperatures, strong winds, difficult terrain and a short 

growing season on the comfort and durability of the urban environment is considered. The classification 

of modern innovative solutions in six key areas is presented: smart infrastructure, earthquake-resistant 

structures, innovative coatings, adaptive landscaping, inclusive spaces and windproof solutions, the use of 

which will contribute to the formation of a reliable, favorable and expressive environment. The objective 

function of a multi-criteria assessment of the effectiveness of landscaping has been developed, which 



makes it possible to quantitatively compare project scenarios and select optimal combinations of 

solutions, taking into account the priorities of a particular territory. 

 

Keywords: effectiveness, landscaping, innovative solutions, natural conditions, open spaces, Kamchatka 

Krai, objective function. 

 

ВЛИЯНИЕ ОТРИЦАТЕЛЬНЫХ ТЕМПЕРАТУР НА ХАРАКТЕРИСТИКИ ПОЛИМЕРНЫХ 

КРОВЕЛЬНЫХ МЕМБРАН 

 

В.Я. МИЩЕНКО, Р.Р. ДЖУМАНОВ 

 

Мищенко Валерий Яковлевич, д-р техн. наук, профессор кафедры организации строительства и 

управления недвижимостью ФГБОУ ВО «Национальный исследовательский Московский 

государственный строительный университет», Россия, г. Москва, заведующий кафедрой 

технологии, организации строительства, экспертизы и управления недвижимостью ФГБОУ ВО 

«Воронежский государственный технический университет», Россия, г. Воронеж  

Джуманов Руслан Ринатович, аспирант каф. ОСУН НИУ МГСУ, Россия г. Москва 

 

Статья рассматривает влияние отрицательных температур на эксплуатационные свойства 

полимерных кровельных мембран и их поведение в процессе зимнего монтажа. Анализируется 

сохранение прочности, гибкости и герметичности ПВХ, ТПО и ЭПДМ-материалов, а также 

технологические и организационные особенности работ в холодном климате. Выделены типичные 

проблемы северных регионов и предложены решения, повышающие надёжность и долговечность 

мембранных кровель при низких температурах. 

 

Ключевые слова: полимерные кровельные мембраны, отрицательные температуры, зимний 

монтаж, герметичность, долговечность. 
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The article examines the influence of low temperatures on the performance characteristics of polymer 

roofing membranes and their behavior during winter installation. It analyzes the preservation of strength, 

flexibility, and watertightness of PVC, TPO, and EPDM materials, as well as the technological and 

organizational features of construction works carried out in cold climates. Typical problems of northern 

regions are identified, and solutions are proposed to improve the reliability and durability of membrane 

roofing systems under low-temperature conditions. 
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